Allegato

Repertorion.  Raccolta n.

CONVENZIONE URBANISTICA DI LOTTIZZAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

[1giomoin .....oovviviiiiiiiiiecee innanzi a me

in presenza dei testimoni:

sono presenti:

CALEFFI ENRICO, nato @ .........ccoovvuveeininnns domiciliato per la carica ove appresso, il quale dichiara di intervenire al
presente atto nella qualita di Responsabile dell'Area Tecnica - tale nominato con decreto sindacale n. 1 del 10 gennaio
2018 - in virtu dell'articolo 50, comma 10, e dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera c), del decreto legislativo 18 agosto 2000,
n. 267, ed in legale rappresentanza del: "COMUNE di BREGNANQ", con sede in Bregnano, piazza IV Novembre n. 9,
codice fiscale: 00625920137, qui di seguito definito "Comune”, in esecuzione delle delibere della Giunta Comunale,
esecutive ai sensi di legge, n. 20 del 30 gennaio 2017 e n. 54 del 27 aprile 2017 che, in copia conforme all'originale, si
allegano al presente atto rispettivamente sotto la lettera "A" e "B" (nel seguito del presente atto denominato semplicemente
"Comune")

BEDETTI GIOVANNI CARLO, nato a Bregnano il 28 giugno 1936, residente a Bregnano, Via Nazario Sauro n. 27, codice
fiscale: BDT GNN 36H28 B134Q;

BAROZZINO GENNARO, nato a Rionero i Volture il primo marzo 1945, residente a Bregnano in Via San Rocco n. 5,
codice fiscale: BRZ GNR 45C01 H307D, il quale dichiara di intervenire al presente atto in qualita di legale rappresentante
della societa "EDILMARKET 99 S.r..." con sede in Bregnano, Via Garibaldi n.2/4, capitale sociale euro interamente versato,
iscritta presso il Registro delle Imprese di Como, codice fiscale e numero d'iscrizione: 10488190157, REAN. ...............

ROMANO' ENRICO MASSIMO, nato a Como il 29 maggio 1953, residente a Bregnano, via D. Dubini n. 9, codice fiscale:
RMN NCM 53E29 C933V;

ANNONI ELISABETTA, nata a Varese il giorno 8 dicembre 1971, residente a Bregnano, via Cavour n. 2, codice fiscale:
NNN LBT 71748 L682V;

ANNONI PAOLA, nata a Varese il 7 febbraio 1966, residente a Bregnano, via Beltramo da Bregnano n. 6, codice fiscale:
NNN PLA 66B47 L682X;

CARABELLI GIOVANNA, nata a Pisa il 3 ottobre 1937, residente a Bregnano, via Cavour n. 2, codice fiscale: CRB GNN
37R43 G702S;

LIETTI VITTORIO, nato a Bregnano il 5 settembre 1941, residente a Bregnano, via A. Grandi n. 39, codice fiscale: LTT
VTR 41P05 B134Y;

LIETTI ALESSANDRO, nato a Tradate il 2 maggio 1972, residente a Casnate con Bernate, viale Rosales n. 2, codice
fiscale: LTT LSN 72E02 L319Q;

LIETTI ADRIANO, nato a Tradate il 19 agosto 1969, residente a Bregnano, via A. Grandi n. 39, codice fiscale: LTT DRN '
69M19 L319;

VERGA ANTONIO, nato a Bregnano il 26 settembre 1948, residente a Bregnano, via dei Vigneti n. 16, codice fiscale:
VRG NTN 48P26 B134C;

STEFANONI PATRIZIA ADELAIDE, nata a Caselle Landi il 17 marzo 1950, residente a Bregnano, via dei Vigneti n. 16,
codice fiscale: STF PRZ 50C57 B961E;

VAGO WALTER, nato a Como il 13 marzo 1970, residente a Carimate, via della Valle n. 5, codice fiscale: VGA WTR
70C13 C933D;

CASTELLI CLAUDIA, nata a Cantu il 9 dicembre 1974, residente a Carimate, via della Valle n. 5, codice fiscale: CST
CLD 74749 B639Q;



BAU' MICHELE ANGELO, nato a Como il 26 marzo 1962, residente a Bregnano, via Cavour n. 39/C, codice fiscale: BAU
MHL 62C26 C933Y;

BAU' CLAUDIA, nata a Como il 9 giugno 1963, residente a Lurago Marinone, via Alcide De Gasperi n. 13, codice fiscale:
BAU CLD 63H49 C9330;

BAU' ENRICO, nato a Como il 10 ottobre 1968, residente a Bregnano, via Dubini n. 13, codice fiscale: BAU NRC 68R10
C933B;

BAU' PATRIZIA, nata a Cantu il 16 giugno 1976, residente a Bregnano, via Cavour n. 39/A, codice fiscale: BAU PRZ
76H56 B639;

.............................. nato a il ... quale dichiara di intervenire al presente atto in qualita di legale
rappresentante dell'associazione "L.I.P.U. LEGA |- TALIANA PROTEZIONE UCCELLI" con sede in Parma, via Trento n.
49, capitale sociale uro .............cc.......... interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Parma, codice

fiscale e numero d'iscrizione: 80032350482, REA n.............. :

GRASSI ANGELA ELISABETTA, nata a Bregnano il 29 aprile 1959, residente a Bregnano, via N. Sauro n. 25, codice
fiscale: GRS NLL 59D69 B134L;

FERRARIO FRANCO, nato a Bregnano il 16 agosto 1938, residente a Bregnano, via Papa Giovanni XXIII n. 4,codice
fiscale: FRR FNC 38M16 B134X;

FERRARIO GIANCARLO, nato a Bregnano il giorno 11 maggio 1931, residente a Bregnano, via Papa Giovanni XXIII n.
4, codice fiscale: FRR GCR 31E11 B134T;

DUBINI ALESSANDRO, nato a Como il 27 settembre 1972, residente a Rovellasca, via Carlo Porta n. 5, codice fiscale:
DBN LSN 72P27 C933;

DUBINI GIOVANNI BATTISTA, nato a Bregnano il 24 febbraio 1936, residente a Lomazzo, via del Seprio n. 33, codice
fiscale: DBN GNN 36B24 B134A,;

ZAINA RENZO, nato a San Giorgio di Nogaro il 5 febbraio 1932, residente a Bregnano, via Resistenza n. 9, codice fiscale:
ZNA RNZ 32B05 H895N;

DI MAIO CLEMENTINA, nata a Castellammare di Stabia il 15 giugno 1936, residente a Bregnano, via Resistenza n. 9,
codice fiscale: DMI CMN 36H55 C1290;

SETTEMBRINI VITTORIO, nato a Bregnano il 10 ottobre 1954, residente a Bregnano, via Leopardi n. 5, codice fiscale:
STT VTR 54R10 B134H;

SETTEMBRINI MARIA TERESA, nata a Bregnano il giorno 11 marzo 1957, residente a Bregnano, via Pau n. 17, codice
fiscale: STT MTR 57C51 B134B;

SETTEMBRINI GIUSEPPINA, nata a Bregnano il 7 luglio 1960, residente a Cermenate, via Pascoli n. 10, codice fiscale:
STT GPP 60L47 B134S;

nel sequito del presente atto denominati semplicemente "Lottizzanti comparenti®, della cui identita personale io notaio
sono certo,

PREMESSO CHE

* il signor BEDETTI GIOVANNI CARLO é proprietario dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale
complessiva di metri quadrati 2470 (duemilaquattrocentosettanta) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al
foglio 4 (logico 9) gia mappale 2807 ora mappali:

-7149 semin arbor classe 2 are 0170 RD. euo 110 RA 1,01
-7150 semin arbor classe 2 are 0485 RD. euo 313 RA. 288
-7151 semin arbor classe 2 are 0425 RD. euro 274 RA 252
-7152 semin arbor classe 2 are 0415 RD. euro 268 RA 246



-7153semin arbor classe 2 are 09.75 RD. ero 629 RA 579

proveniente, per i diritti pari alla meta (1/2) indivisa dell'intero, in virtli di successione legittima al padre signor Bedetti
Luigi deceduto il 24 febbraio 1970 (denuncia di successione registrata a Cantu il 17 agosto 1970 al n. 41 vol.186) e, per
i restanti diritti pari alla meta (1/2) indivisa dell'intero, per acquisto con atto ricevuto dal notaio Aldo Giacosa di Lomazzo
il 3 ottobre 1970 repertorio n. 39751/6701, registrato a Como il 20 ottobre 1970 al n. 4474 e trascritto a Como il 3
novembre 1970 ai numeri 11359/9466

*|la societa "EDILMARKET 99 S.r.l." & proprietaria dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale complessiva
di metri quadrati 2810 (duemilaottocentodieci) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia
mappale 5809 ora mappali:

-7154 semin arbor  classe
-7155 semin arbor classe
-7156 semin arbor  classe

are 0520 RD. euro 336 RA 3,09
are 0510 RD. euo 329 RA 303
are 0115 RD. euo 074 RA. 068
- 7157 semin arbor  classe are 0350 R.D. euo 226 RA 208
- 7158 semin arbor  classe are 0415 R.D. euo 268 RA 246
-7159 semin arbor classe 2 are 09.00 RD. euro 581 RA. 535

proveniente per acquisto con atto ricevuto dal notaio Luigi Roncoroni di Desio il 18 aprile 2000 repertorio n. 92478/13231,
registrato a Desio il 27 aprile 2000 al n. 2219 e trascritto a Como il 2 maggio 2000 ai numeri 8672/6044
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*

il signor ROMANO" ENRICO MASSIMO ¢ proprietario dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale
complessiva di metri quadrati 5805 (cinquemilaottocentocinque) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio
4 (logico 9) gia mappali 1868 e 5208 ora rispettivamente mappali:

-7109 semin arbor classe 2 are 0735 RD. euo 474 RA 437
-7110 semin arbor  classe are 0575 RD. euro 371 RA. 342
-7111 semin arbor classe are 0125 R.D. euro 0,81 RA. 0,74
-7112 semin arbor  classe are 0855 R.D. euo 552 RA 508
-7113 semin arbor classe are 0150 RD. euo 097 RA 089
-7114 semin arbor  classe are 0160 RD. euo 103 RA 095
e

-7143 semin arbor classe 2 are 2175 RD. euro 14,04 RA. 1292

-7144 semin arbor  classe are 0215 RD. euo 139 RA 128
- 7145 semin arbor classe are 0170 RD. euo 110 RA 101
- 7146 semin arbor  classe are 0225 RD. euo 145 RA 134
- 7147 semin arbor  classe are 0280 R.D. euro 1,81 RA. 1,66
-7148 semin arbor classe 2 are 0140 RD. euo 09 RA 083

proveniente, per i diritti pari ad un terzo (1/3) indiviso dellintero, in virtl di successione legittima al padre signor Romano
Angelo deceduto il 22 ottobre 1990 con ultimo domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione registrata a Cantu il
12 ottobre 1991 al n. 2 vol. 311) e, per i restanti diritti pari ai due terzi (2/3) indivisi dellintero, per acquisto con atto
autenticato dal notaio Alessio Michele Chiambretti di Saronno il 4 dicembre 1991 repertorio n. 125730, registrato a
Saronno il 23 dicembre 1991 al n. 1836 e trascritto a Como il dicembre 1991 ai numeri 26036/18490; ove occorrer
possa, ai sensi dell'art.179 lettera f) ed ultimo comma del codice civile, la signora ORSENIGO Vilma riconosce e
conferma che la suddetta area & da considerarsi bene "personale” escluso dalla comunione legale dei beni
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i signori LIETTI VITTORIO , per i diritti pari ai 20/90 (venti novantesimi) indivisi dell'intero, LIETTI ALESSANDRO e
LIETTI ADRIANO , ciascuno per i propri diritti pari ai 5/90 (cinque novantesimi) indivisi dellintero, ANNONI
ELISABETTA ed ANNONI PAOLA, ciascuna per i propri diritti pari ai 12/90 (dodici novantesimi) indivisi dell'intero,
STEFANONI PATRIZIA, per i diritti pari ai 24/90 (ventiquattro novantesimi) indivisi dell'intero , CARABELLI GIOVANNA
e VERGA ANTONIO, ciascuno per i propri diritti pari ai 6/90 (sei novantesimi) indivisi dell'intero, sono proprietari dell'area
in Comune di Bregnano della superficie catastale complessiva di metri quadrati 3130 (tremilacentotrenta) e riportata nel
Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia mappale 312 ora mappali:
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-7118 semin arbor classe
-7119 semin arbor classe
-7120 semin arbor  classe
-7121 semin arbor  classe
-7122 semin arbor  classe

are 0895 RD. euo 578 RA 532
are 0405 RD. euo 261 RA 241
are 1255 RD. euro . 810 RA. 745
are 0195 RD. euo 126 RA 116
are 0380 RD. euo 245 RA 226
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proveniente:

- al signor LIETTI Vittorio: per i diritti pari ai 15/90 (quindici novantesimi) indivisi dell'intero, giusta atto di assegnazione
ricevuto dal notaio Piercarlo Colnaghi di Cantu il 23 aprile 2004 repertorio n. 42798/16678, registrato a Cantu il 6 maggio
2004 al n. 200 e trascritto a Como il ...............

e, per i restanti diritti pari ai 5/90 (cinque novantesimi) indivisi dell'intero, in virti di successione legittima al coniuge
signora Uboldi Maria Onorina deceduta il 30 novembre 2017 con ultima residenza a Bregnano (dichiarazione di
successione registrata a Cantu il giorno 8 maggio 2018 n. 205 vol. 9990)

- ai signori LIETTI Alessandro e LIETTI Adriano : in virtu della succitata successione legittima alla madre signora Uboldi
Maria Onorina

- ai signori ANNONI Elisabetta, ANNONI Paola, STEFANONI Patrizia, CARABELLI Giovanna e VERGA Antonio: in virtu
del succitato atto di assegnazione ricevuto dal notaio Piercarlo Colnaghi di Cantu il 23 aprile 2004 repertorio n.
42798/16678

il signor VAGO WALTER, per il diritto di nuda proprieta, e la signora CASTELLI Claudia, per il diritto di usufrutto vitalizio,
sono proprietari dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale complessiva di metri quadrati 725
(settecentoventicinque) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia mappale 6048 ora
mappali: :

-7160 semin arbor  classe are 0045 RD. euo 020 RA 0,26
-7161 semin arbor  classe are 0415 RD. euo 182 RA 236
-7162 semin arbor classe are 0125 RD. euo 055 RA. 071

-7163 semin arbor classe 3 are 0140 R.D. euro 0,61 RA. 080

proveniente per acquisto con atto ricevuto dal notaio Mario Mele di Cermenate il 5 febbraio 2009 repertorio n.
35379/6876, registrato a Cantu il 12 febbraio 2009 al n. 709 e trascritto a Como il 13 febbraio 2009 ai numeri 3951/2554
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i signori BAU' ENRICO, BAU' MICHELE ANGELO, BAU' CLAUDIA e BAU' PATRIZIA, ciascuno per i propri diritti pari
ad 1/4 (un quarto) indiviso dell'intero, sono proprietari dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale
complessiva di metri quadrati 2730 (duemilasettecentotrenta) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4
(logico 9) gia mappale 314 ora mappali:

-7126 prato  classe 3 are 0835 RD. euo 302 RA 345
-7127 prato  classe 3 are 0540 RD. euro 19 RA 223
-7128 prato  classe 3 are 0460 RD. euo 166 RA. 190
-7129 prato  classe 3 are 0895 RD. euro 324 RA 370

proveniente in virtl di successione legittima alla madre signora Pagani Angela deceduta il 15 gennaio 2017 con ultimo
domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione registrata a Como il 15 gennaio 2018 al n. 1942 vol. 88888)

l'associazione "L.L.P.U. LEGA ITALIANA PROTEZIONE UCCELLI" & proprietaria dell'area in Comune di Bregnano della
superficie catastale complessiva di metri quadrati 2890 (duemilaottocentonovanta) e riportata nel Catasto Terreni di
detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia mappale 1642 ora mappali:

are 0335 RD. euo 1,21 RA. 1,38
are 0150 RD. euro 054 RA 0,62
are 1640 RD. euo 593 RA 6,78
are 01.056 RD. euo 038 RA 043
are 0120 RD. euo 043 RA. 050
are 0490 RD. euo 1,77 RA. 202
are 0050 RD. euo 0,18 RA. 0,21

-7102 prato  classe
-7103 prato  classe
-7104 prato  classe
-7105 prato  classe
-7106 prato  classe
- 7107 prato  classe
-7108 prato  classe
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proveniente giusta atto di donazione ricevuto dal notaio Alessandro Borri di Parma il 17 giugno 2000 repertorio n.
62985/11011, registrato a Monza il 16 marzo 1976 al n. 2097 e trascritto a Como il giorno 8 luglio 2000 ai numeri
14132/9774

la signora GRASSI ANGELA ELISABETTA ¢ proprietaria dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale
complessiva di metri quadrati 1040 (millequaranta) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9)
gia mappale 3289 ora mappali:

- 7135 semin arbor classe 2 are 05.50 R.D. euro 3,55 RA. 3,27
- 7136 semin arbor classe 2 are 02.55 R.D. euro 1,65 R.A. 1,51
- 7137 semin arbor classe 2 are 02.35 R.D. euro 1,52 R.A. 1,40

proveniente in virtl di successione legittima alla madre signora Bedetti Maria Bruna deceduta il 28 agosto 2006 con
ultimo domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione registrata a Cantu il 24 luglio 2007 al n. 414 vol. 2007)

i signori FERRARIO GIANCARLO e FERRARIO FRANCO, ciascuno per i propri diritti pari ai due sesti (2/6) indivisi del-
I'intero in piena proprieta ed ad un sesto (1/6) indiviso dell'intero in nuda proprieta, e la signora Dell'Acqua Battistina, per
il diritto di usufrutto vitalizio sui diritti pari ai due sesti (2/6) indivisi dell'intero, sono proprietari dell'area in Comune di
Bregnano della superficie catastale complessiva di metri quadrati 3840 (tremilaottocentoquaranta) e riportata nel Catasto
Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia mappale 311 ora mappali:

-7115prato  classe 3 are 1165 R.D. euro 421 RA 481
-7116prato  classe 3 are 0875 RD. euo 316 RA 362
-7117 prato  classe 3 are 18.00 RD. euo 651 RA 744

proveniente ai signori FERRARIO Giancarlo e FERRARIO Franco, per i diritti pari ai due sesti (2/6) indivisi dell'intero
ciascuno, per acquisto con atto ricevuto dal notaio Luigi Stella di Lecco il 18 ottobre 1959 repertorio n. 22335/5899,
registrato a Lecco il 6 novembre 1959 al n. 960 vol. 167 e trascritto a Como il 23 novembre 1959 ai numeri 8181/7302
e, per i restanti diritti pari ad un sesto (1/6) indiviso dell'intero ciascuno in nuda proprieta gravati dal diritto di usufrutto
vitalizio in favore della signora Dell'Acqua Battistina, in virtl di successione testamentaria in morte del fratello signor
Ferrario Giuseppe deceduto il 9 agosto 2015 con ultimo domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione registrata a
Cantu il 5 novembre 2015 al n. 693 vol. 9990) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale ricevuto dal Notaio
Mario Mele di Cermenate in data 15 ottobre 2015, repertorio n. 41.259/10.487, registrato a Como il 19 ottobre 2015 al
n. 15896

il signor DUBINI ALESSANDRO é proprietario dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale complessiva
di metri quadrati 725 (settecentoventicinque) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia
mappale 6049 ora mappali:

- 7164 semin arbor classe 3 are 03.40 R.D. euro 1,49 R.A. 1,93
- 7165 semin arbor classe 3 are 03.85 R.D. euro 1,69 R.A. 2,19

proveniente per acquisto con atto ricevuto dal notaio Mario Mele di Cermenate il 5 febbraio 2009 repertorio n.
35376/6874, registrato a Cantl il 12 febbraio 2009 al n. 703 e trascritto a Como il 13 febbraio 2009 ai numeri 3949/2553

il signor DUBINI GIOVANNI BATTISTA ¢ proprietario dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale
complessiva di metri quadrati 1020 (milleventi) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) gia
mappale 313 ora mappali:

-7123 semin arbor classe 2 are 0490 RD. euo 316 RA. 29
-7124 semin arbor classe 2 are 0280 R.D. euro 181 R.A. 1,66
-7125semin arbor classe 2 are 0250 R.D. euo 1,61 R.A. 1,48

proveniente, per i diritti pari ad un quinto (1/5) indiviso dell'intero, in virtu di successione legittima alla signora Verga
Giuseppa deceduta il 2 gennaio 1986 (dichiarazione di successione registrata a Cantu il primo luglio 1986 al n. 8 vol.
321) e, per i restanti diritti pari ai quattro quinti (4/5) indivisi dell'intero, per acquisto con atto autenticato dal notaio Antonio
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Gelpi di Como il 2 dicembre 1988 repertorio n. 71997, registrato a Como il 16 dicembre 1988 al n. 2316 e trascritto a
Como il 5 gennaio 1989 ai numeri 356/289

i signori ZAINA RENZO e DI MAIO CLEMENTINA, ciascuno per i propri diritti e congiuntamente per l'intero, sono
proprietari dell'area in Comune di Bregnano della superficie catastale complessiva di metri quadrati 1240
(milleduecentoquaranta) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune al foglio 4 (logico 9) mappale 4699 semin arbor
classe 3 are 12.40 R.D. euro 5,44 R.A. 7,04 proveniente per acquisto con atto ricevuto dal notaio Paolo Lucchini di
Saronno il 16 giugno 1995 repertorio n. 33435/1723, registrato a Saronno il 29 giugno 1995 al n. 868 e trascritto a Como
il 4 luglio 1995 ai numeri

i signori SETTEMBRINI VITTORIO, SETTEMBRINI GIUSEPPINA e SETTEMBRINI MARIA TERESA, ciascuno per i
propri diritti pari ad 1/3 (un terzo) indiviso dell'intero, sono proprietari dell'area in Comune di Bregnano della superficie
catastale complessiva di metri quadrati 1430 (millequattrocentotrenta) e riportata nel Catasto Terreni di detto Comune
al foglio 4 (logico 9) gia mappale 4390 ora mappali:

are 0610 R.D. euo 268 RA 347
are 06.00 RD. euo 263 RA 34
-7140 semin arbor  classe are 0095 RD. euo 042 RA. 054
- 7141 semin arbor  classe are 0095 RD. euo 042 RA 054
-7142 semin arbor classe 3 are 0030 RD. euo 013 RA. 017

proveniente, per i diritti pari ai 4/36 (quattro trentaseiesimi) indivisi dell'intero ciascuno, in virtl di successione legittima
al padre signor Settembrini Lino deceduto il 13 luglio 1992 con ultimo domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione
registrata a Cantu il 13 gennaio 1993 al n. 5 vol. 392) e, per i restanti diritti pari agli 8/36 (otto trentaseiesimi) indivisi
dell'intero ciascuno, in virtl di successione legittima alla madre signora Di Maio Rifugia deceduta il 2 dicembre 2013 con
ultimo domicilio a Bregnano (dichiarazione di successione registrata a Cantu il 16 maggio 2014 al n. 306 vol. 9390)

- 7138 semin arbor classe
-7139 semin arbor classe

W W w w

a) i sopraindicati Lottizzanti comparenti dichiarano di avere la piena disponibilita delle aree sopra indicate, interessate

alla presente convenzione, in quanto titolari delle stesse, e conseguentemente di essere in grado di assumere senza
riserva alcuna gli obblighi derivanti dal presente atto;

b) nel vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Bregnano, approvato con Deliberazione del Consiglio

Comunale n. 8 in data 8 aprile 2014, divenuta efficace con la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lombardia n. 27 in data 2 luglio 2014, le aree interessate alla presente convenzione sono classificate all'interno del
“Ambito di Trasformazione residenziale C1-Via Prealpi" che impone su tali aree un vincolo procedimentale per il quale
la loro edificazione & subordinata alla preventiva approvazione di un piano attuativo convenzionato;

al fine di procedere alla trasformazione urbanistica dell'area, i Lottizzanti hanno dato incarico al Dott. Ing. Arianna

Colmegna di Lomazzo ed allo "Studio Tagliati srl" di Cadorago di progettare un Piano di Lottizzazione che pur

riguardando l'intero “Ambito di Trasformazione C1-Via Prealpi", potesse essere suddiviso in due comparti indipendenti,

attuabili con tempi e modalita di esecuzione autonome:

c.1) il "COMPARTO A", che per effetto delle deliberazioni di Giunta Comunale n. 123 del 04.09.2018 en. ..... del .....
é stato a sua volta suddiviso nei due sub-comparti denominati: “AMBITO 1", formato dalle aree di proprieta dei
Lottizzanti comparenti e “AMBITO 2" formato dalle aree di proprieta del Sig. LIETTI COLOMBO, nato a Bregnano
il 06.10.1947, residente a Bregnano, via Vigna n. 31, codice fiscale: LTT CMB 47R06 B134G, che seppur gia
firmatario del Piano di Lottizzazione approvato, si € dichiarato dissenziente alla firma della presente convenzione;

c.2) il"COMPARTO B", costituito da aree di proprieta di terzi;

d) il sub-comparto “AMBITO 1", a cui si riferisce la presente convenzione, € costituito dalla sommatoria delle aree di

proprieta dei Lottizzanti comparenti attualmente identificate con i mappali n. 7149, 7150, 7151, 7152, 7153, 7154,
7155, 7156, 7157, 7158, 7159, 7109, 7110, 7111, 7112, 7113, 7114, 7143, 7144, 7145, 7146, 7147, 7148, 7118, 7119,
7120, 7121, 7122, 7160, 7161, 7162, 7163, 7126, 7127, 7128, 7129, 7102, 7103, 7104, 7105, 7106, 7107, 7108, 7135,
7136, 7137, 7115, 7116, 7117, 7164, 7165, 7123, 7124, 7125, 4699, 7138, 7139, 7140, 7141, 7142 aventi una
superficie catastale complessiva di mq. 29.855,00 (ventinovemilaottocentocinquantacinque/00) cui corrisponde una
superficie reale rilevata di mq. 30.244,44 (trentamiladuecentoquarantaquattro/44) come indicato sull'elaborato grafico
di seguito allegato sotto la lettera “C";



e) il sub-comparto “AMBITO 2", espressamente escluso dalla presente convenzione, & invece costituito dalla sommatoria
delle aree di proprieta del Sig. LIETTI COLOMBO, nato a Bregnano il 06.10.1947, residente a Bregnano, via Vigna n.
31, codice fiscale: LTT CMB 47R06 B134G, attualmente identificate con i mappali n. 7130, 7131, 7132, 7133 e 7134
aventi una superficie catastale complessiva di mg. 1.900,00 (millenovecento) cui corrisponde una superficie reale
rilevata di mq. 1.924,78 (millenovecentoventiquattro/78) come indicato sull'elaborato grafico di seguito allegato sotto
la lettera “C";

f) il "COMPARTO B", anch'esso espressamente escluso dalla presente convenzione, & invece formato dalla sommatoria
delle aree di proprieta di terzi identificate con i mappali n. 315,1643 e 1644 aventi una superficie catastale complessiva
di mg. 2.880,00 (duemilaottocentottanta/00), cui corrisponde una superficie reale rilevata di mq. 2.907,49
(duemilanovecentosette/49) come indicato sulla tavola grafica n. 2 del Piano di Lottizzazione approvato;

g) sulle aree inserite nel "COMPARTO A", come pure sulle aree inserite nel "COMPARTO B", non grava alcun vincolo di
natura ambientale, paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica o sismica e nessun altro vincolo, anche previsto
da leggi speciali, che possa impedire I'attuazione del Piano di Lottizzazione, o che possa subordinare la sua attuazione
ad autorizzazioni di competenza di altre autorita;

VISTI

h) la domanda di approvazione del Piano di Lottizzazione presentata al protocollo comunale in data 31.12.2015 al n. ...
e l'ipotesi progettuale depositata in data 03.11.2016 al n. 11041,

i) ladeliberazione della Giunta Comunale n. 20 in data 30 gennaio 2017, esecutiva, con la quale veniva adottato il Piano
di Lottizzazione riguardante 'Ambito di Trasformazione C1 inerente le vie Prealpi, Resegone e Resistenza;

j) lattestazione di avvenuta pubblicazione e avvenuto deposito del piano attuativo, nelle forme di legge, in seguito ai
quali non sono pervenute osservazioni;

) la deliberazione della Giunta Comunale n. 54 in data 27 aprile 2017, esecutiva, con la quale € stato approvato
definitivamente il Piano di Lottizzazione riguardante I'’Ambito di Trasformazione C1 inerente le vie Prealpi, Resegone
e Resistenza;

m) la nota protocollo n. 5136 in data 17.05.2017 con la quale il Comune ha comunicato ai Lottizzanti I'avvenuta efficacia
del provvedimento di approvazione del Piano di Lottizzazione riguardante I'Ambito di Trasformazione C1 inerente le
vie Prealpi, Resegone e Resistenza;

n) la richiesta di attuazione del “Comparto A" del “Piano di Lottizzazione Via Prealpi — Via Resegone - Via Resistenza’
presentata al protocollo comunale in data 05.06.2018 al n. 0006236

0) ladeliberazione della Giunta Comunale n. 123 in data 04.09.2017, esecutiva, con la quale veniva adottata la possibilita
di attuazione del “Comparto A" del predetto Piano di Lottizzazione attraverso la formazione di due stralci funzionali
complementari;

p) l'attestazione di avvenuta pubblicazione e avvenuto deposito, nelle forme di legge, degli elaborati allegati alla predetta
deliberazione in seguito ai quali non sono pervenute osservazioni,

q) ladeliberazione della Giunta Comunale n. ... in data ....., esecutiva, con la quale ¢ stata approvata definitivamente la
possibilita di attuazione del solo “AMBITO 1" quale stralcio funzionale del “Comparto A" del Piano di Lottizzazione
inerente le vie Prealpi, Resegone e Resistenza;

r) la nota protocollo n. ....... indata ...... con la quale il Comune ha comunicato ai comparenti I'avvenuta efficacia del
provvedimento di approvazione della possibilita di attuazione del solo “AMBITO 1" del “Comparto A",

s) larticolo 28 della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, come modificato dall'articolo 8 della Legge 6 agosto 1967, n. 765,
l'articolo 22 della Legge 30 aprile 1999, n. 136, gli articoli 12, 14 e 46 della Legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e
successive modifiche ed integrazioni;

t) il combinato disposto degli articoli 3 e 36 del Decreto legislativo n. 50/2016;



ATTESO

che il Piano di Lottizzazione approvato prevede, allinterno del “Comparto A", la realizzazione di interventi di edilizia
convenzionata per una volumetria complessiva di 5.171,55 metri cubi, di cui 4.862,12 mc allinterno del sub-comparto
‘AMBITO 1" e 361,50 mc all'interno del sub-comparto "“AMBITO 2",

si conviene e si stipula quanto segue

ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

| Lottizzanti comparenti si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi di seguito elencati, precisando che il presente
atto & da ritenersi fin d'ora solidalmente per loro, e lo rimarra fino al completo assolvimento degli impegni qui assunti il cui
compimento dovra essere attestato con appositi atti deliberativi o certificativi rilasciati da parte del Comune per gli aspetti
previsti dalla presente convenzione.

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI
1. Tutte le premesse fanno parte integrante della convenzione.

2. | Lottizzanti comparenti rimarranno solidalmente obbligati, per sé e per loro aventi causa a qualsiasi titolo, sino al
verificarsi delle condizioni di cui al comma 3. Si deve pertanto intendere che, in caso di alienazione parziale o totale
delle aree oggetto della presente convenzione, gli obblighi qui assunti dai Lottizzanti comparenti si riterranno trasferiti
agli acquirenti delle aree oggetto della presente convenzione, e cio indipendentemente da eventuali diverse o contrarie
clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune e non sono opponibili alle richieste di
quest'ultimo, a meno del verificarsi delle condizioni di cui al successivo comma 3.

3. In caso di alienazione delle aree, non potranno venir meno e non potranno essere ridotte le garanzie gia prestate dai
Lottizzanti comparenti a meno che i successivi aventi causa abbiano a prestare a loro volta idonee garanzie sostitutive
elo integrative.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

1. Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data di avvenuto ricevimento, da parte dei proponenti, della
comunicazione di approvazione del piano, con gli estremi dell'avvenuta approvazione definitiva del piano attuativo,
intesa come esecutivita della relativa deliberazione, a prescindere dalla data della formale stipula della convenzione.

2. Le opere necessarie per garantire la transitabilita delle nuove strade, tout-venant compreso, dovranno essere ultimate
entro il termine massimo di 60 (sessanta) mesi, ad eccezione del tratto di collegamento fra la via Prealpi e la via
Resegone la cui transitabilita, completa almeno del sottofondo in tout-venant, dovra essere garantita entro il termine
massimo di 36 (trentasei) mesi. La realizzazione del tappetino di finitura, sia delle strade pubbliche che delle altre aree
in cui tale finitura & prevista, potra essere differita fino all'ultimazione degli edifici previsti all'interno del Piano di
Lottizzazione, fermo restando il termine ultimo e inderogabile di cui al successivo comma 7.

dovranno essere ultimate entro il termine massimo di 60 (sessanta) mesi.

4. In ogni caso, le opere di urbanizzazione primaria di cui al successivo articolo 4 dovranno essere iniziate prima del
rilascio di qualsiasi provvedimento autorizzativo (PdC o DIA) riguardante gli interventi di edificazione dei singoli Lotti
previsti dal Piano di Lottizzazione, almeno per il tratto al servizio del Lotto oggetto di intervento. La realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria dovra avvenire con regolarita e continuita, prima della costruzione o contestualmente
alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse. Nessun atto di assenso potra essere rilasciato, e nessuna
Denuncia di Inizio Attivita potra avere efficacia, se non sia iniziata 'esecuzione delle opere di urbanizzazione funzionali
allintervento richiesto.

5. Il grado di avanzamento delle opere di urbanizzazione primaria e delle opere di allacciamento della zona ai pubblici
servizi, di cui al successivo articolo 4, dovra avvenire in modo da garantire la piena funzionalita e agibilita degli edifici



prima della loro utilizzazione. Nessun edificio potra essere ritenuto abitabile o agibile qualora fosse carente di uno o
pill d'uno dei servizi pubblici assicurati dalle opere di urbanizzazione primaria.

. La cessione gratuita a favore del Comune di Bregnano della proprieta delle aree per le urbanizzazioni primarie e
secondarie, nonché delle aree per le attrezzature e servizi pubblici, avviene a tutti gli effetti con la stipula della presente
convenzione, come previsto al successivo articolo 18. La proprieta delle opere di urbanizzazione realizzate dai
Lottizzanti comparenti sulle suddette aree & pertanto attribuita automaticamente al Comune di Bregnano risultando le
stesse realizzate su aree gia di proprieta di questultimo.

. In ogni caso, fermo restando i termini diversi e specifici previsti dal presente atto, tutti gli altri adempimenti previsti dalla
convenzione, non altrimenti disciplinati, dovranno essere compiuti ed ultimati entro il termine massimo di 10 (dieci)
anni. Entro lo stesso termine i Lottizzanti comparenti dovranno aver conseguito I'ottenimento degli atti di assenso, o
presentato le Denunce di Inizio Attivita, per gli interventi di edificazione dei singoli Lotti previsti dal Piano di
Lottizzazione.

. Per tutto il periodo di durata della convenzione, la manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree a verde sara a
carico dei Lottizzanti comparenti.

ART. 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

. | Lottizzanti comparenti assumono a proprio totale carico gli oneri per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione

primaria indicate nelle tavole grafiche n. 8-10-11-12-13-14-15 del Piano di Lottizzazione approvato, limitatamente a

quelle di competenza del “AMBITO 1", che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo di cui al successivo articolo

8 comma 2, e di seguito sommariamente descritte:

A.1. strade veicolari e relative aiuole di raccordo;

A.2. percorsi pedonali e marciapiedi;

B.1. spazi di sosta e di parcheggio;

C.1. rete di fognatura per raccolta delle acque nere provenienti dagli edifici del P.L.;

C.2. rete di raccolta delle acque meteoriche provenienti dagli edifici e dalle sedi stradali del P.L.;

C.3. allacciamento e recapito della rete fognatura di cui al punto C.1 al collettore della fognatura pubblica posta in
Via Resegone;

C.4. allacciamento e recapito della rete di raccolta delle acque meteoriche di cui al punto C.2 al collettore di Via Re-
segone e nellinvaso di compensazione occasionale;

D.1. rete di distribuzione dell'acqua potabile;

D.2. n. 2 idranti antincendio soprassuolo derivati dalla rete dell'acqua potabile;

E.1. rete di distribuzione del gas metano;

F.1. rete di distribuzione dell'energia elettrica;

F.2. rete di pubblica illuminazione completa di punti luce;

G.1. rete di distribuzione della linea telefonica fissa pili cavidotto vuoto per eventuale cablatura futura;

H.1. formazione delle isole ecologiche.

Rimane espressamente stabilito tra le parti che gli interventi da realizzarsi sulla via Resegone e sulla via Prealpi,

esterni al "COMPARTO A" ma ugualmente a carico dei Lottizzanti comparenti, come indicati sulla tavola grafican. 8 e

nel Computo Metrico Estimativo allegato al Piano di Lottizzazione approvato, potranno avere inizio soltanto dopo che

il Comune di Bregnano avra ottenuto, a propria cura e spese, la disponibilita delle aree necessarie per I'esecuzione

delle opere in progetto, anch'esse indicate sulla tavola grafica n. 8 del P.L. approvato.

Il progetto esecutivo di tali interventi dovra essere predisposto a cura e spese dei Lottizzanti comparenti.

. Le potenzialitd minime dei servizi saranno quelle richieste dai rispettivi gestori delle reti e dovranno essere sufficient
a soddisfare le necessita dell'intero Piano di Lottizzazione, compreso il sub-comparto “AMBITO 2" ed il "COMPARTO
B", anche se espressamente esclusi dalla presente convenzione

. Le potenzialita minime di cui al comma 2 dovranno essere razionalmente distribuite tra tutti lotti edificabili, a cura e
spese dei Lottizzanti comparenti, esonerando il Comune da ogni responsabilita o competenza al riguardo. Ogni
maggiorazione di potenza efo aumento di capacita che si rendesse necessaria entro il termine di scadenza della
presente convenzione, sara di competenza dei Lottizzanti comparenti stessi



. Le opere di urbanizzazione dovranno essere eseguite nel rispetto delle normative tecniche di settore e, in ogni caso:

a) tutte le opere relative ai servizi a rete dovranno essere eseguite, per quanto possibile, con i criteri di cui all'articolo
40 della legge 1 agosto 2002, n. 166 e degli articoli 34 e seguenti della legge regionale 12 dicembre 2003 n. 26;

b) le opere le cui installazioni comportino I'emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza che in alta
frequenza, dovranno essere conformi alle norme vigenti in materia e, se queste ultime lo richiedano, al parere
dell’A.R.P.A. 0 ad altri pareri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o0 ambientale;

c) le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al recapito finale degli scarichi liquidi di
qualsiasi genere, dovranno essere conformi alle disposizioni di cui agli articoli da 73 a 105, e agli allegati 4, 5 € 6,
del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, nonché delle altre norme attuative da questo richiamate.

. | Lottizzanti comparenti assumono inoltre a proprio carico gli oneri per la esecuzione delle seguenti opere

complementari delle opere di urbanizzazione primaria:

a) per ogni servizio tecnologico, almeno un idoneo allacciamento predisposto per ogni lotto, in conformita ai vigenti
regolamenti comunali e alle vigenti convenzioni per la gestione dei servizi pubblici a rete, dimensionato
adeguatamente in relazione alla volumetria assegnata a ciascun lotto;

b) segnaletica stradale, verticale e orizzontale;

c) allacciamento autonomo con punto di consegna per la pubblica illuminazione in modo da rendere possibile
I'erogazione del servizio a soggetti diversi.

. Il costo delle opere di urbanizzazione primaria poste a carico dei Lottizzanti comparenti, in quanto proprietari delle aree
inserite nel “AMBITO 1", & stato stimato in Euro 847.808,94 (ottocentoquarantasettemilaottocentootto/94) come da
Computo Metrico Estimativo allegato al Piano di Lottizzazione approvato e riassunto nel quadro economico di
incidenza delle urbanizzazioni primarie di seguito allegato sotto la lettera “F"; tale importo € superiore alla somma degli
oneri di urbanizzazione primaria che i Lottizzanti avrebbero dovuto viceversa pagare al Comune di Bregnano in caso
di intervento edilizio diretto il cui ammontare sarebbe stato pari ad Euro 160.729,24
(centosessantamilasettecentoventinove/24) calcolato sulla base della volumetria di mc. 20.166,78 potenzialmente
edificabile nel "AMBITO 1" moltiplicata per I'importo unitario di Euro 7,97 al metro cubo.

Per effetto di quanto sopra riportato, la completa realizzazione delle predette opere di urbanizzazione primaria verra
considerata a scomputo totale dei relativi oneri di urbanizzazione, esonerando pertanto i Lottizzanti comparenti dal
versare al Comune di Bregnano qualsiasi altra somma a titolo di oneri di urbanizzazione primaria.

ART. 5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

. | Lottizzanti comparenti assumono a proprio carico anche gli oneri per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione
secondaria evidenziate sugli elaborati del Piano di Lottizzazione, che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo
di cui al successivo articolo 8 comma 2, corrispondenti a quanto di seguito sommariamente descritto:

1.1 - formazione di una nuova area "verde di quartiere", comprensiva di pista ciclabile e aree di sosta

1.2 - organizzazione e arredo dell'area di tutela ambientale per consentirne I'utilizzo occasionale di bacino di
compensazione delle acque di scarico meteoriche.

. Il costo delle opere di urbanizzazione secondaria poste a carico dei Lottizzanti comparenti, in quanto proprietari delle
aree inserite nel “AMBITO 1", & stato stimato in Euro 214.282,81 (duecentoquattordicimiladuecentottantadue/81) come
da Computo Metrico Estimativo allegato al Piano di Lottizzazione approvato e riassunto nel quadro economico di
incidenza delle urbanizzazioni secondarie di seguito allegato sotto la lettera “G"; tale importo & superiore alla somma
degli oneri di urbanizzazione secondaria che i Lottizzanti avrebbero dovuto viceversa pagare al Comune di Bregnano
in caso di intervento edilizio diretto il cui ammontare sarebbe stato pari ad Euro 190.777,74
(centonovantamilasettecentosettantasette/74) calcolato sulla base della volumetria di me. 20.166,78 potenzialmente
edificabile nel "AMBITO 1" moltiplicata per l'importo unitario di Euro 9,46 metro cubo.

Per effetto di quanto sopra riportato, la completa realizzazione delle predette opere di urbanizzazione secondaria verra
considerata a scomputo totale dei relativi oneri di urbanizzazione, esonerando pertanto i Lottizzanti comparenti dal
versare al Comune di Bregnano qualsiasi altra somma a titolo di oneri di urbanizzazione secondaria.

. Larealizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria & comunque subordinata al rispetto delle normative tecniche
di settore ed all'acquisizione dei pareri favorevoli degli enti eventualmente competenti in materia.
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ART. 6 -OPERE DA ESEGUIRE QUALI OBBLIGAZIONI ADDIZIONALI

Non sono previste obbligazioni addizionali convenzionali oltre alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di
cui al primo comma dell'articolo 4 ed alle opere di urbanizzazione secondaria di cui al precedente articolo 5.

ART. 7 - OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura e spese esclusive dei Lottizzanti
comparenti, a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla disciplina urbanistica, le seguenti opere:

a) eventuali strade a fondo cieco e relativi spazi di sosta in carreggiata, non previsti come da cedere al Comune né
da asservire all'uso pubblico, dal progetto esecutivo o dal planivolumetrico, da chiudere con cancello o con barra
mobile prima dell'immissione sulla strada pubblica o di uso pubblico;

b) passaggi ciclabili e pedonali afferenti alle singole utilizzazioni;

c) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti disposizioni;

d) verde privato in genere, interno ai singoli lotti ancorché obbligatorio ai sensi delle vigenti disposizioni;
e) illuminazione degli accessi, protezione e automazione elettronica o meccanica degli stessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e delle altre apparecchiature inerenti le utenze private.

2. Tali opere, ancorché estranee al regime convenzionale, dovranno essere eseguite contemporaneamente all'edificio
principale e comunque prima della ultimazione di questo e della richiesta di utilizzazione del medesimo.

ART. 8 - PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Con la stipula della presente convenzione i Lottizzanti comparenti ed il Comune danno espressamente atto della
congruita, completezza e adeguatezza del progetto preliminare delle opere di urbanizzazione previste dal Piano di
Lottizzazione approvato, con particolare riguardo alla congruita dei prezzi unitari utilizzati per la compilazione del
Computo Metrico Estimativo.

2. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria dovranno essere eseguite in conformita ad un progetto esecutivo
che dovra essere redatto da un progettista abilitato individuato dagli stessi Lottizzanti comparenti ed a spese di questi
ultimi.

3. La progettazione di cui al comma 2 dovra essere corredata da un idoneo capitolato speciale d'appalto.

4. In ogni caso, prima dell'inizio dei lavori, ai fini dell'ottenimento dei relativi atti di assenso, la progettazione esecutiva
delle opere convenzionate dovra essere presentata al Comune di Bregnano che dovra approvarla con le modalita e i
termini di cui agli articoli 38 o 42 della legge regionale n. 12 del 2005 o, in alternativa, con la procedura di cui all'articolo
7, comma 1, lettera c), del D.P.R. n. 380 del 2001. La progettazione esecutiva dovra essere corredata dal verbale di
verifica di cui allarticolo 26 del Decreto legislativo 50/2016 e, qualora sprovvista del verbale di verifica, questa e
effettuata da tecnici individuati dal Comune e a spese dei Lottizzanti comparenti.

5. Gli elaborati costituenti la progettazione esecutiva di cui al comma 4 dovranno essere foriti al Comune sia su supporto
cartaceo che su supporto magnetico-informatico, in un formato commerciale diffuso e liberamente scambiabile e
convertibile, completo dei riferimenti alle singole proprieta frazionate e ai capisaldi catastali.

6. Le spese tecniche per la redazione del Piano di Lottizzazione, per la progettazione esecutiva delle opere di
urbanizzazione, per i frazionamenti e per le altre spese accessorie ad esse assimilabili, sono a carico esclusivo dei
Lottizzanti.

7. |l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione dovra essere adeguato ai contenuti del Regolamento Regionale
23.11.2017 n. 7.

ART. 9 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione primaria di cui al precedente articolo 4, comma 1, e le opere di urbanizzazione secondaria
di cui al precedente articolo 5, saranno eseguite direttamente dai Lottizzanti comparenti, a propria cura e spese, ai
sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera b), primo periodo, della Legge Regionale n. 12 del 2005, in conformita al
progetto esecutivo di cui all'articolo 8, comma 2. Prima dell'inizio dei lavori i Lottizzanti comparenti dovranno
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trasmettere al Comune, copia di tutti gli elaborati del progetto esecutivo, ivi compresa copia della presente
convenzione, corredata da una relazione che dimostri, in via comparativa, il costo delle opere di urbanizzazione da
eseguire a scomputo dei relativi oneri di urbanizzazione, cosi come determinato ai sensi dell'articolo 8, comma 1,
calcolati sull'intera potenzialita edificatoria del comparto in base alle disposizioni e alle tariffe vigenti alla data dell'inizio
dei lavori.

. Gli esecutori delle opere di urbanizzazione dovranno essere comunicati al Comune in sede di richiesta del titolo
abilitativo alla loro esecuzione.

. Gli esecutori delle opere di urbanizzazione dovranno essere in possesso dei requisiti di cui al D.Lgs. 18 aprile 2016 n.
50 e al D.P.R. 5 ottobre 2010 n. 207 per la parte ancora in vigore.

. La direzione dei lavori dovra essere affidata e svolta da soggetti abilitati liberamente individuati dai Lottizzanti
comparenti, il cui nominativo dovra essere comunicato al Comune.

ART. 10 - DIMENSIONAMENTO DI AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

. Secondo quanto disposto dall'articolo 31, comma 1, punto 2 delle NTA del Documento di Piano del PGT vigente la

dotazione minima di aree standard per attrezzature e servizi pubblici che competono al Piano di Lottizzazione deve

essere calcolata sulla volumetria potenziale del piano attuativo, indipendentemente da quale sia la volumetria di

progetto. Lo stesso articolo prevede che le aree standard di urbanizzazione primaria per le quali sussiste I'obbligo di

cessione gratuita non debbano essere inferiori a 3 (tre) mg/abitante per le aree di parcheggio e a 3 (tre) mq/abitante

per le aree di verde attrezzato.

Fatte queste premesse, assunta in mc 23.206,40 (ventitremiladuecentosei/40) la volumetria potenziale dell'intero

"Ambito di Trasformazione C1", tenuto conto dei parametri volume/abitante previsti dall'articolo 50 comma 3 del Piano

delle Regole, ne consegue che la superficie minima delle aree standard per attrezzature e servizi pubblici che andrebbe

ceduta gratuitamente al Comune di Bregnano per I'urbanizzazione primaria (U1), secondo quanto previsto agli articoli

6.a e 6.b, sarebbe di mq. 1.450,40 (millequattrocentocinquanta/40), come riportato nel calcolo che segue:

- volume potenziale dell'intero "Ambito di Trasformazione C1": mc. 23.206,40 (ventitremiladuecentosei/40)

- superficie minima standard da cedere per spazi di sosta e di parcheggio (23.206,40 mc / 80 mc/ab x 3,00 ma/ab):
mq. 870,24 (ottocentosettanta/24)

- superficie minima standard da cedere per verde attrezzato (23.206,40 mc /120 mc/ab x 3,00 ma/ab): mg. 580,16
(cinquecentottanta/16)

- superficie minima standard da cedere al Comune per urbanizzazione primaria (mq 870,24 + mq 580,16): mq.
1.450,40 (millequattrocentocinquanta/40)

. Il comma 3 dell'articolo 50 del Piano delle Regole prevede invece che la dotazione minima degli standard urbanistici

secondari negli ambiti di trasformazione residenziale, in attuazione del Piano dei Servizi, sia pari a mq. 23,50

(ventitré/50) pro abitante. Considerato che il volume potenziale massimo dell'intero Piano di Lottizzazione e pari a me

23.206,40 (ventitremiladuecentosei/40), tenuto conto del parametro di 80 mc/abitante previsto dall'articolo 50 comma

3 del Piano delle Regole, considerando I'ipotesi pil sfavorevole di realizzare la totalita degli alloggi con superficie utile

abitabile inferiore a mq. 80 (ottanta), ne consegue che la superficie minima delle aree standard per attrezzature e

servizi pubblici che andrebbe ceduta gratuitamente al Comune di Bregnano per l'urbanizzazione secondaria (U2)

sarebbe di mq. 6.816,88 (seimilaottocentosedici/88), come determinato nel calcolo che segue:

- volume potenziale dell'intero "Ambito di Trasformazione C1": mc. 23.206,40 (ventitremiladuecentosei/40)

- volume pro abitante teorico insediabile nel P.L.: 80 (ottanta) mc/ab

- superficie minima standard da cedere al Comune per urbanizzazione secondaria: (mc 23.206,40 / 80 mc/ab x 23,50
mag/ab): mq. 6.816,88 (seimilaottocentosedici/88)

. Conseguentemente, la superficie minima delle aree standard che andrebbero cedute gratuitamente al Comune di
Bregnano sarebbe di mq. 8.267,28 (ottomiladuecentosessantasette/28), pari alla somma di mq. 1.450,40
(millequattrocentocinquanta/40) per l'urbanizzazione primaria e mq. 6.816,88 (seimilaottocentosedici/88) per
I'urbanizzazione secondaria.

Si da atto che allinterno della perimetrazione del solo "AMBITO 1", come chiaramente indicato sulla tavola grafica n.
9 del Piano di Lottizzazione approvato sono state individuate aree standard di urbanizzazione primaria e secondaria
da cedere gratutamente al Comune di Bregnano per una superficie totale di mq. 9.719,28
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(novemilasettecentodiciannove/28), maggiore della superficie minima degli standard richiesti per I'intero “*Ambito di
Trasformazione C1";

4. Aisensi dell'articolo 3, secondo comma, lettera c), del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 e del Piano dei Servizi integrante il
vigente strumento urbanistico generale, non costituiscono aree per attrezzature e servizi pubblici e non sono state
pertanto computate come tali:

a) le aree di manovra e di viabilita che siano utilizzate per il disimpegno degli accessi ai lotti o comunque che
costituiscano strade al servizio degli insediamenti privati anche se utilizzate promiscuamente per l'accesso ai
parcheggi pubblici o di uso pubblico;

b) le aree a verde lungo le strade utilizzate per spartitraffico, delimitazione percorsi, scarpate, aiuole, reliquati o altre
aree a verde assimilabili che non siano effettivamente utilizzabili per la destinazione a parco, gioco o sport;

¢) learee dirispetto stradale, ferroviario o cimiteriale, salvo che, compatibilmente con la loro ubicazione e la situazione
oggettiva, siano destinate a parcheggi o ad ampliamento in continuita ad ambiti di verde pubblico preesistenti.

ART. 11 - MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI NON CEDUTE

Ai sensi dell'articolo 46 della legge regionale n. 12 del 2005, e visto i contenuti del precedente articolo 10, comma 3, le
aree per attrezzature e servizi pubblici che competono all'intero “Ambito di Trasformazione “C1" sono state totalmente
reperite allinterno della sola perimetrazione del sub-comparto “AMBITO 1" per una superficie catastale totale di mq.
9.740,00  (novemilasettecentoquaranta/00),  superiore  della  superficie minima di mq.  8.267,28
(ottomiladuecentosessantasette/28), richiesta dallo strumento urbanistico generale, come chiaramente indicato
sull'elaborato grafico di seguito allegato sotto la lettera “E”; pertanto non vi & alcuna monetizzazione o altra forma di
conguaglio da parte dei Lottizzanti comparenti a favore del Comune.

ART. 12 - OBBLIGHI PARTICOLARI

1. | Lottizzanti comparenti si impegnano a rimborsare al Comune, a semplice richiesta di quest'ultimo, le spese sostenute
per la pubblicita legale del Piano di Lottizzazione.

2. Qualora, entro il termine di scadenza della convenzione, il proprietario del sub-comparto "AMBITO 2", escluso dagli
effetti del presente atto, dovesse chiedere la possibilita di usufruire delle urbanizzazioni poste a carico dei Lottizzanti
comparenti, questi ultimi non potranno negarne la possibilita, a patto che venga loro corrisposto un indennizzo
monetario calcolato in base alla percentuale del 9,5533% (nove/5533 per cento) delle spese effettivamente sostenute
dagli stessi, rappresentando tale valore la quota percentuale finale per la ripartizione della spese di attuazione del
"COMPARTO A", come indicato sulla tabella di seguito allegato sotto la lettera “H". Qualora invece, il proprietario del
sub-comparto “AMBITO 2" non dovesse beneficiare dell'utilizzo delle opere realizzate dai Lottizzanti comparenti, o
l'utilizzo di dette opere dovesse configurarsi successivamente alla cessione all Amministrazione Comunale delle opere
stesse, nulla sara dovuto ai Lottizzanti comparenti da parte del proprietario del sub-comparto "AMBITO 2".

3. Qualora, entro il termine di scadenza della convenzione, i proprietari del “COMPARTO B”, escluso dagli effetti del
presente atto, dovessero chiedere la possibilita di usufruire delle urbanizzazioni poste a carico dei Lottizzanti
comparenti, questi ultimi non potranno negarne la possibilita, a patto che venga loro corrisposto un indennizzo
monetario calcolato in base alla percentuale del 8,3153% (otto/3153 per cento) delle spese effettivamente sostenute
dagli stessi, rappresentando tale valore la quota percentuale per la ripartizione della spese di attuazione del "Ambito
di Trasformazione C1", come indicato sulla tabella millesimale di partecipazione al PL allegata al Piano di Lottizzazione
approvato nonché sulla tabella di seguito allegato sotto la lettera “H". Qualora invece, i proprietari del “COMPARTO B
non dovessero beneficiare dell'utilizzo delle opere realizzate dai Lottizzanti comparenti, o I'utilizzo di dette opere
dovesse configurarsi successivamente alla cessione all’ Amministrazione Comunale delle opere stesse, nulla sara
dovuto ai Lottizzanti comparenti da parte dei proprietari del "COMPARTO B".

ART. 13 - IMPORTI E GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1. L'importo preventivato delle opere di urbanizzazione primaria poste a carico dei Lottizzanti comparenti, ammonta ad
Euro 847.808,94 (ottocentoquarantasettemilaottocentootto/94), IVA esclusa, come risulta dal Computo Metrico
Estimativo allegato al Piano di Lottizzazione approvato e riassunto nel quadro economico di incidenza delle
urbanizzazioni primarie di seguito allegato sotto la lettera “F";
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. L'importo preventivato delle opere di urbanizzazione secondaria poste a carico dei Lottizzanti, comparenti ammonta
ad Euro 214.282,81 (duecentoquattordicimiladuecentottantadue/81), IVA esclusa, come risulta dal Computo Metrico
Estimativo allegato al Piano di Lottizzazione approvato e riassunto nel quadro economico di incidenza delle
urbanizzazioni secondarie di seguito allegato sotto la lettera “G";

. A garanzia degli obblighi assunti con la presente convenzione, i Lottizzanti comparenti prestano adeguata garanzia
finanziaria per Iimporto di Euro 1.250.000,00 (unmilioneduecentocinquantamila/00) mediante polizza fideiussoria
bancaria/assicurativa n. ............... emessa in data ................ o — con scadenza incondizionata fino
alla restituzione dell'originale o di equipollente lettera liberatoria da parte del Comune, fatto salvo quanto previsto al
successivo comma 7, con la precisazione che I'importo garantito corrisponde alla somma dei costi previsti per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui ai precedenti commi 1 e 2, per IVA sui lavori e per le spese tecniche
della direzione lavori, sicurezza in cantiere e collaudo, nonché per altre eventuali obbligazioni aventi contenuto
economico patrimoniale.

. La garanzia non pu6 essere estinta se non previo favorevole collaudo tecnico di tutte le opere e di regolarita di ogni
altro adempimento connesso; tuttavia la garanzia puo essere ridotta in corso d'opera, su richiesta dei Lottizzanti
comparenti, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e, sempre previo
collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione ai sensi dell'articolo 17, comma 4
oppure comma 6.

. La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e non
trova applicazione I'articolo 1944, secondo comma, del codice civile, nonché con la rinuncia espressa all'eccezione di
cui all'articolo 1957, secondo comma, del codice civile. In ogni caso i Lottizzanti comparenti sono obbligati in solido sia
tra di loro che con i loro fideiussori. La fideiussione & operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del
Comune, senza necessita di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.

. Ancorché la garanzia sia commisurata allimporto delle opere di cui ai commi 1 e 2, essa & prestata per tutte le
obbligazioni a contenuto patrimoniale, connesse all'attuazione della convenzione, comprese le mancate o insufficienti
cessioni di aree nonché gli inadempimenti alla stessa che arrecano pregiudizio al Comune.

. La garanzia si estingue per il 100% (cento per cento) del suo importo allapprovazione del collaudo favorevole,
ancorché tacito, ai sensi dell'articolo 17, comma 2.

. L'importo di cui ai commi 1 e 2 dovranno essere adeguatamente documentati prima del collaudo; la documentazione
dovra avere carattere probatorio ed essere fiscalmente verificabile, mediante fatturazione e tracciabilita bancaria dei
pagamenti, nonché mediante esibizione dei documenti attestanti la regolarita contributiva dei lavoratori impiegati nella
realizzazione delle opere. Qualora sia documentato un costo inferiore, anche dopo che siano stati assolti tutti gli
obblighi convenzionali, lo scomputo dagli oneri di urbanizzazione, sara limitato al costo documentato e non a quello
preventivato o garantito di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo. Qualora tale costo documentato sia inferiore a
quello determinato con deliberazione comunale ai sensi dell'articolo 44 della Legge Regionale n. 12 del 2005, entro la
data del collaudo dovranno essere corrisposti a conguaglio i maggiori oneri di urbanizzazione afferenti le edificazioni
gia autorizzate o comunque assentite.

ART. 14 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

. Dopo la registrazione e trascrizione della convenzione, i Lottizzanti comparenti potranno presentare le domande per
ottenere i Permessi di Costruire 0 provvedimenti equipollenti per l'edificazione in conformita ai vigenti strumenti
urbanistici nonché al piano attuativo, con particolare riguardo alle norme di attuazione di quest'ultimo.

. L'efficacia dei Permessi di Costruire o dei provvedimenti equivalenti, di cui al comma 1, € subordinata al pagamento
del contributo di costruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R. n. 380 del 2001 e agli articoli 43, 44 e 48 della Legge
Regionale n. 12 del 2005, con le modalita previste dalla normativa comunale e nella misura in vigore al momento della
presentazione della richiesta di Permesso di Costruire, purché completa della documentazione prevista dalla disciplina
vigente, ad eccezione del Lotto 16 che, essendo destinato alla costruzione di alloggi in Edilizia Convenzionata, rimane
escluso dal pagamento del contributo di costruzione.

. Per le costruzioni comunque assentite prima della scadenza del termine di cui all'articolo 3, comma 7, gli oneri di
urbanizzazione determinati con deliberazione comunale ai sensi dell'articolo 44 della Legge Regionale n. 12 del 2005,
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non sono dovuti in quanto gia assolti con la realizzazione delle opere di urbanizzazione, come previsto agli articoli 4 e
5.

. Per le costruzioni comunque assentite prima del collaudo di cui allarticolo 17 la quantificazione o l'esenzione dal
pagamento degli oneri di urbanizzazione di cui al comma 3, & sempre effettuata con la condizione "salvo conguaglio”
essendo subordinata all'accertamento della regolare esecuzione delle opere di urbanizzazione eseguite a scomputo
nonché all'accertamento del costo documentato effettivamente sostenuto per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione ai sensi dell'articolo 13, comma 8.

. Ai sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera b), della Legge Regionale n. 12 del 2005, gli scomputi di cui al comma 3 e
gli eventuali conguagli di cui al comma 4, sono determinati distintamente e separatamente per gli oneri di
urbanizzazione primaria in relazione agli obblighi di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria di cui all'articolo
4, e per gli oneri di urbanizzazione secondaria in relazione agli obblighi di esecuzione delle opere di urbanizzazione
secondaria di cui all'articolo 5.

ART. 15 - VARIANTI

. Aisensi dell'articolo 14, comma 12, della Legge Regionale n. 12 del 2005, & consentito apportare in fase di esecuzione,
senza la necessita di approvazione di preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che non alterino le
caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle Norme Tecniche di Attuazione del
piano attuativo approvato, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la
dotazione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica.

. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al Regolamento Edilizio e, in

particolare, alle Norme Tecniche di Attuazione del piano attuativo e ai criteri costruttivi ivi previsti:

a) l'edificazione di volumi e di spazi con tipologia anche diversa dalle indicazioni contenute nella tavola grafica n. 3
del Piano di Lottizzazione approvato, sempre nel rispetto delle distanze legali;

b) l'edificazione in aderenza su lotti contigui interni al comparto, anche ai sensi dell'articolo 9 del decreto ministeriale
2 aprile 1968, n. 1444,

¢) lo spostamento dei passi carrai previsti nelle planimetrie del piano attuativo, ferma restando la disciplina del nuovo
codice della strada e del relativo regolamento di attuazione, e a condizione che non siano ridotti gli spazi pubblici
o di uso pubblico gia adibiti a parcheggio, verde o spazi di manovra;

d) laformazione di percorsi di penetrazione privati interni ai Lotti;

e) lo spostamento, la soppressione o la nuova introduzione di una o piu dividenti tra i Lotti, con la variazione del
numero di questi ultimi, fatta salva la non modificabilita dell'ubicazione, della conformazione e dell'estensione delle
aree destinate all'uso pubblico.

. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comma 2, ma non eccedenti le ipotesi di cui al comma 1, devono essere
esplicitamente autorizzate con rilascio di Permesso di Costruire da parte del Comune.

. Le varianti non rientranti tra le ipotesi di cui al presente articolo, o le varianti aventi per oggetto edifici con destinazione
diversa ai sensi dell'articolo 16, per i quali sia obbligatoriamente da reperire una quantita di aree per attrezzature e
servizi pubblici superiore a quella determinata in origine, dovranno essere autorizzate con rilascio di Permesso di
Costruire da parte del Comune.

. Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, la proroga dei termini di attuazione della
convenzione indicati al precedente articolo 3, salvo che cio non dipenda da comportamenti del Comune.

ART. 16 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

. Qualora su parte dell'area inclusa nel Piano di Lottizzazione siano richiesti e autorizzati, compatibilmente con la
normativa urbanistica vigente a quel momento, interventi edificatori con destinazione diversa da quella prevista in
origine, in sede di rilascio del relativo atto di assenso dovranno essere reperite le aree per attrezzature e servizi pubblici
nella misura a conguaglio tra quanto previsto per la nuova destinazione e quanto precedentemente previsto per il
dimensionamento del piano attuativo.
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. E'facolta del Comune disporre affinché tale conguaglio venga monetizzato ai sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera
a) della Legge Regionale n. 12 del 2005. L'importo della monetizzazione dovra essere versato prima del rilascio del
relativo Permesso di Costruire.

. Qualora, in seguito alla nuova destinazione funzionale dei fabbricati consentiti dal comma 1, dovessero risultare aree
per attrezzature e servizi pubblici eccedenti rispetto a quanto previsto dal piano attuativo approvato, con conguaglio a
favore dei Lottizzanti comparenti, non si procedera comunque ad alcuna restituzione da parte del Comune, né in termini
di quantita di area, né in termini di monetizzazione. Cio sia in ragione della reversibilitd della nuova diversa
destinazione, che per il divieto alla diminuzione degli spazi ad uso pubblico, nonché in ragione del consolidamento dei
diritti acquisiti dalla collettivita rappresentata dal Comune in seguito alla stipula della presente convenzione.

. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche ai mutamenti di destinazione d'uso, anche senza opere
di modificazione o aggiuntive, compatibili con la normativa urbanistica vigente, relativi ad edifici in corso di costruzione
0 gia ultimati, che siano richiesti, rilevati 0 comunque effettuati nei dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori
assentiti.

ART. 17 - COLLAUDO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

. Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni altra obbligazione convenzionale, i Lottizzanti comparenti presentano al
Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione; le opere saranno collaudate a cura del Comune, che a sua
discrezione potra affidare l'incarico a professionista esterno, a spese dei Lottizzanti comparenti che ne devono
anticipare l'onere a semplice richiesta del Comune medesimo entro i trenta giorni successivi alla richiesta stessa, nella
misura stabilita dalle vigenti tariffe professionali, oltre agli oneri accessori e connessi.

. Fatto salvo il caso della non collaudabilita delle opere, qualora il Comune non provveda al collaudo finale entro tre
mesi dalla dichiarazione di avvenuta ultimazione delle stesse, oppure non provveda all'approvazione del certificato di
collaudo entro tre mesi dalla sua emissione, questo si intendera reso in senso favorevole, a meno che negli stessi
termini non intervengano motivati provvedimenti di diniego.

. Le operazioni di collaudo si estendono all'accertamento della presenza e dell'idoneita della documentazione di cui al
comma 5 del presente articolo e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e funzionali o delle autorizzazioni di
cui all'articolo 4. In difetto il Comune, previa diffida ai Lottizzanti comparenti, pud provvedere d'ufficio alla redazione di
guanto mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a spese dei Lottizzanti comparenti; tale adempimento resta
obbligatorio anche nel caso di approvazione tacita del collaudo.

. Per motivate ragioni puo essere disposto il collaudo parziale di un complesso unitario di opere o di un sub-comparto
autonomamente funzionale, a richiesta motivata dei Lottizzanti comparenti o a richiesta del Comune. Ai collaudi parziali
non si applica la procedura del collaudo tacito o dell'approvazione tacita del collaudo di cui al comma 2.

. Il collaudo di cui al comma 1, o la sua formazione tacita di cui al comma 2, sono subordinati alla presentazione al
Comune, dopo ['ultimazione dei lavori, degli elaborati "as built" che rappresentino esattamente quanto realizzato con
particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate, nonché da un piano di manutenzione redatto in conformita
alla disciplina vigente per i lavori pubblici a rete. In assenza di tali elaborati i termini di cui al comma 2 restano sospesi.

. La disciplina di cui ai commi precedenti & applicabile anche separatamente alle opere di cui agli articoli 4 e 5 della
presente convenzione.

. Le opere di cui agli articoli 4 e 5 della presente convenzione sono soggette al collaudo in corso d'opera; le relazioni e
i verbali di sopralluogo del collaudo in corso d'opera confluiscono nel collaudo finale di cu al comma 1.

ART. 18 - CESSIONI E ASSERVIMENTI GRATUITI DI AREE AL COMUNE

. Contestualmente alla firma della presente convenzione, i Lottizzanti comparenti cedono e trasferiscono gratuitamente
al Comune di Bregnano la proprieta delle aree di urbanizzazione primaria e secondaria e di quelle per le attrezzature
e servizi pubblici, identificate con i mappali n. 7149, 7152, 7154, 7158, 7109, 7113, 7143, 7118, 7121, 7160, 7163,
7128, 7104, 7135, 7117, 7164, 7123, 4699, 7140 e 7142 della superficie catastale complessiva di mq. 12.500,00
(dodicimilacinquecento/00) superiore della dotazione minima di mq. 12.474,96 prevista dal Piano di Lottizzazione
approvato per il sub-comparto “AMBITO 1", come esattamente indicato nell'elaborato grafico allegato al presente atto
sotto la lettera “E" sul quale le aree cedute risultano cosi rappresentate:
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a) in colore grigio le aree di pubblica viabilita identificate con i mappali n. 7113, 7143 (in parte), 7121, 7128 (in parte),
7104 (in parte) e 7117 (in parte) della superficie catastale complessiva di 2.760,00 (duemilasettecentosessanta)
ma;

b) in colore verde chiaro le aree di tutela ambientale identificate con i mappali n. 7154 (in parte), 7109, 7143 (in parte),
7118 (in parte), 7135 e 7123 della superficie catastale complessiva di circa 3.300,00 (tremilatrecento/00) mg.

¢) in colore verde scuro le aree di verde attrezzato identificate con i mappali n. 7160, 7117 (in parte), 7164 (in parte),
4699 (in parte) e 7140 (in parte) della superficie catastale complessiva di circa 3.040,00 (tremilaguaranta/00 maq;

d) in colore azzurro le aree per spazi e parcheggi pubblici identificate con i mappali n. 7149, 7152, 7154 (in parte),
7158, 7143 (in parte), 7118 (in parte), 7163, 7164 (in parte), 7128 (in parte), 7104 (in parte), 7117 (in parte), 4699
(in parte), 7140 (in parte) e 7142, della superficie catastale complessiva di circa 3.400,00 (tremilaquattrocento/00)
ma;

. Le aree sono cedute e asservite all'uso pubblico libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli,
da servitl passive apparenti e non apparenti, da oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

. La cessione delle aree e I'asservimento all'uso pubblico ¢ fatta senza alcuna riserva; per cui su dette aree il Comune
non ha alcun vincolo di mantenimento della destinazione e della proprieta pubblica attribuite con il piano attuativo e
con la convenzione. Il Comune potra rimuovere o modificare la destinazione e la proprieta nell’ambito del proprio potere
discrezionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che i Lottizzanti comparenti possano opporre alcun
diritto o altre pretese di sorta.

. Qualora in sede di collaudo, a causa di errori 0 approssimazioni verificatesi in fase di attuazione del P.L., si rendesse
necessario procedere alla rettifica dei confini e delle consistenze delle aree cedute al Comune, o asservite ad uso
pubblico, i Lottizzanti comparenti s'impegnano fin d'ora ad assumersi ogni onere conseguente per eventuali nuovi
frazionamenti, rettifiche di frazionamenti gia approvati, e/o rettifiche di atti notarili.

ART. 19 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere di urbanizzazione, ancorché gia cedute formalmente al
Comune o gia asservite all'uso pubblico, restera a carico dei Lottizzanti comparenti fino all'approvazione del collaudo
finale, o, in assenza del collaudo per inadempimento del Comune, fino alla scadenza dei termini di cui all'articolo 17,
comma 2.

. Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato il collaudo parziale di cui all'articolo 17, comma 4, l'onere della
manutenzione e della conservazione della parte collaudata ¢ trasferito al Comune medesimo; per le opere non
collaudate, viceversa, I'onere della manutenzione rimarra a carico dei Lottizzanti comparenti.

. Fanno eccezione alla disciplina di cui ai commi 1 e 2 gli interventi necessari alla riparazione, al ripristino, alla
sostituzione o alla manutenzione delle opere in tutto o in parte danneggiate o in altro modo manomesse dai Lottizzanti
comparenti o dai loro aventi causa a qualsiasi titolo, anche in conseguenza dei lavori di costruzione degli edifici
autorizzati; tali interventi di riparazione, ripristino, sostituzione o manutenzione devono essere effettuati
tempestivamente dai Lottizzanti comparenti; ferma restando ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali, per
tali interventi il Comune pud avvalersi anche della garanzia di cui all'articolo 13, comma 3.

. La rete di illuminazione pubblica non passera in gestione al Comune fino a che non sia stato ultimato almeno il 30%
dei volumi edificabili assegnati dal Piano di Lottizzazione. Fino al momento in cui sara ultimato almeno il 30% dei
volumi edificabili, il canone e i consumi, o la maggiorazione del canone e dei consumi relativi alla pubblica illuminazione
rimarranno a carico dei Lottizzanti comparenti.

. Fino all'approvazione del collaudo finale, o, in assenza del collaudo per inadempimento del Comune, fino alla scadenza
dei termini di cui all'articolo 17, comma 2, i Lottizzanti comparenti devono curare I'uso delle opere realizzate o in corso
di realizzazione, con particolare riguardo alla viabilita e alle opere connesse con questa, ivi compresa ['adeguata
segnaletica e le opere provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, nonché i provvedimenti cautelari
relativi alla circolazione. Fino all'approvazione del collaudo finale o fino alla scadenza dei termini di cui all'articolo 17,
comma 2, resta in capo ai Lottizzanti comparenti ogni responsabilita derivante dall'uso delle predette opere, compresa
la circolazione, anche qualora le opere o le relative aree siano gia state trasferite al Comune.

17



ART. 20 - ULTERIORI OBBLIGHI DI SOLIDARIETA’ DA VALERSI TRA | LOTTIZZANTI

. Allo scopo di dare piena esecutivita al Piano di Lottizzazione i Lottizzanti comparenti si obbligano per sé e per i propri
aventi causa, a qualsiasi titolo, a sottoscrivere I'atto notarile avente per oggetto la ricomposizione fondiaria delle
superfici incluse nel “AMBITO 1" al fine di frazionare le aree oggetto di cessione gratuita al Comune di Bregnano per
viabilita, parcheggi, bacino di invaso occasionale, verde di quartiere, ecc., nonché per identificare esattamente i Lot
che saranno oggetto di futura edificazione, assegnando ognuno di essi al corrispondente soggetto lottizzante gia
individuato negli elaborati del Piano di Lottizzazione.

. Per consentire la materiale edificazione del Lotto n. 16, destinato agli interventi di Edilizia Convenzionata, i Lottizzanti
comparenti, di comune accordo tra loro e ove occorra ciascuno per quanto di propria spettanza, riconoscono al
suddetto Lotto n. 16 i seguenti parametri urbanistici:

- Superficie Fondiaria = mgq. 2.155,76 (duemilacentocinquantacinque/76)

- Volumetria massima edificabile = mc 4.862,12 (quattromilaottocentosessantadue/12)

- Altezza massima consentita = mt. 10,50 (dieci virgola cinquanta)

- Numero massimo di piani fuori terra = 3 (tre)

. Con la sottoscrizione della convenzione, i patti € gli obblighi contenuti nel presente articolo assumono, per i Lottizzanti
comparenti ed i loro aventi diritto, obbligazione sostanziale per la disciplina delle azioni comuni, consentendo a
qualsiasi Lottizzante di poter agire giudizialmente nei confronti dei Lottizzanti inadempienti quando questi ultimi non
dovessero dar esecuzione alle iniziative approvate e deliberate a maggioranza delle quote di partecipazione al Piano
di Lottizzazione.

ART. 21 - CONTROVERSIE
. Larisoluzione delle controversie legate alla presente convenzione é attribuita alla giurisdizione del Tribunale di Como.

. La risoluzione delle controversie di natura contrattuale, che dovessero eventualmente sorgere tra i Lottizzanti
comparenti e l'impresa esecutrice delle opere di urbanizzazione € disciplinata dal relativo capitolato speciale d'appalto.

. Inderoga a quanto previsto al comma 1, qualora la controversia attenga a diritti soggettivi, la competenza potra essere
devoluta ad un collegio arbitrale, ai sensi dell'articolo 12 del decreto legislativo 2 luglio 2010, n. 104.

ART. 22 - DOCUMENTI DI RIFERIMENTO PER L’ATTUAZIONE DEL “AMBITO 1”

. Per I'attuazione del “AMBITO 1", oggetto della presente convenzione, si dovra fare riferimento ai documenti del Piano
di Lottizzazione, di seguito elencati:

- Copia degli atti notarili attestanti la proprieta delle aree;

- Relazione di compatibilita geologica a firma del Dott. Geologo Stefano Sesana;
- Relazione Tecnica generale;

- Norme Tecniche di attuazione del P.L.;

- Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione;

- Schema della convenzione urbanistica di attuazione del P.L.;

- Schema del Regolamento di attuazione per gli interventi di Edilizia Convenzionata da realizzarsi sul Lotto n. 16;
- Relazione di calcolo idraulico;

- Copia dei pareri espressi dagli Enti;

- Tabella millesimale di partecipazione al P.L.;

- TAV. 1 - Inquadramento territoriale dell" Ambito C1";

- TAV. 2 - Rilievo plani-altimetrico;

- TAV. 3 - Progetto di trasformazione dell'area;

- TAV. 4 - Dettaglio degli intervent;

- TAV. 5 - Ipotesi di viabilita futura;

- TAV. 6 - Interventi di viabilita futura;

- TAV. 7 - Sezioni e particolari costruttivi;

- TAV. 8 - Superfici da occupare per viabilita futura;

- TAV. 9 - Dimostrazione superfici;

- TAV. 10 - Opere di urbanizzazione in progetto - acque me- teoriche / fognatura;
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- TAV. 11 - Profilo longitudinale - via Resegone / viabilita interna / via Resistenza;

- TAV. 12 - Opere di urbanizzazione in progetto - rete gas / acquedotto;

- TAV. 13 - Opere di urbanizzazione in progetto - rete telefonica;

- TAV. 14 - Opere di urbanizzazione in progetto — rete illuminazione pubblica;

- TAV. 15 - Opere di urbanizzazione in progetto - rete Enel;

Oltre ai documenti sopra elencati, per l'attuazione del “AMBITO 1", i comparenti dovranno altresi tener conto dei
documenti allegati alle deliberazioni della Giunta Comunale n. 123 del 04.09.2017 e n. .... del ...... , con le quali e
stata approvata la possibilita di attuazione del “Comparto A" del piano attuativo attraverso la formazione di due stralci
funzionali complementari, ossia:

- Allegato A — Piano di Lottizzazione approvato “Comparto A"

- Allegato B — Piano di Lottizzazione approvato “Comparto A" — indicazione superfici

- Allegato C — Proposta di attuazione del “Ambito 1"

- Allegato D — Proposta di attuazione del “Ambito 1" - indicazione superfici

- Allegato E — Proposta di attuazione del "Ambito 1" — aree da cedere

- Allegato F — Proposta di attuazione del "Ambito 1 — incidenza delle urbanizzazioni primarie

- Allegato G — Proposta di attuazione del “Ambito 1 — incidenza delle urbanizzazioni secondarie

- Allegato H — Tabella di ripartizione delle spese

- Allegato | — Bozza di convenzione

. |l progetto del Piano di Lottizzazione e gli elaborati relativi all'attuazione del “AMBITO 1" sono parte integrante e
sostanziale della presente convenzione; il Comune e i Lottizzanti comparenti, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti
di cui al comma 1, quali atti pubblici allegati alle rispettive deliberazioni di adozione e approvazione, e per tale motivo
depositati in originale negli uffici del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilmente, non vengono allegati
materialmente alla convenzione.

. Per tutta la durata della convenzione i Lottizzanti comparenti si obbligano a fornire gratuitamente al Comune, anche
su richiesta di terzi interessati o controinteressati, un numero massimo di 3 copie degli elaborati di cui al comma 1,
oltre a quelle gia depositate in Comune o da depositare ai fini istituzionali.

ART. 23 - SPESE

. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguardanti la convenzione
e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento
delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e connesso, sono a carico esclusivo
dei Lottizzanti comparenti.

ART. 24 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

. Le parti dichiarano di rinunciare ad ogni eventuale iscrizione d'ufficio che possa derivare dal presente atto ed
esonerano il competente Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita in merito.

. Aifini della registrazione del presente atto le parti dichiarano che le cessioni in favore del Comune di Bregnano nonché
quelle, a titolo compensativo, tra i Lottizzanti comparenti sono eseguite senza versamento di alcun corrispettivo. Di
conseguenza si invoca il trattamento tributario previsto dall'art.32 del D.P.R. 29 settembre 1973 n.601 e dall'art. 20,
comma 2 legge n. 10/1977, deve ritenersi esclusa per i soggetti IVA I'assoggettamento dei relativi trasferimenti all'lVA,
e si richiama altresi, ove occorrer possa, la risoluzione dell'Agenzia delle Entrate n. 1/E del 4 gennaio 2012.

Ove possa occorrere ai sensi dell'art. 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, i comparenti mi dichiarano che tra le parti delle
cessioni effettuate a titolo di compensazione non intercorre vincolo di parentela in linea retta o tale considerato ai sensi

della sopra richiamata disposizione

| comparenti mi dispensano dalla lettura degli allepati

BEDETTI GIOVANNI CARLO

BAROZZINO GENNARO
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